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Regeste

Regeste Zwangsverwertung einer Liegenschaft: Zustellung der Steigerungsanzeige (Art.
139 SchKG in Verbindung mit Art. 28 Abs. 2 VZG). 1. Kénnten Name und Wohnort eines
Grundpfandglaubigers durch eine einfache Anfrage beim Schuldner ermittelt werden, so
fuhrt der Umstand, dass diesem Glaubiger die Steigerungsanzeige nicht zugestellt worden
ist, zur Ungultigkeit der Versteigerung (E. 2). 2. Sagt das Lastenverzeichnis nicht, in
welchem Umfang die Grundpfandschulden dem Erwerber Gberbunden werden, so fuhrt das
nicht zur Ungultigkeit der Versteigerung, sofern die Steigerungsbedingungen diesbeziiglich
klar sind (E. 3). 3. Wenn ein Grundpfandglaubiger auf dem Weg der ordentlichen
Betreibung betreibt (anstatt durch Betreibung auf Grundpfandverwertung) und das
Betreibungsamt die grundpfandbel astete Liegenschaft pfandet, so wird im Augenblick, wo
das Verwertungsbegehren gestellt wird, dieser Grundpfandglaubiger - sofern sein
Grundpfandrecht im Lastenverzeichnis aufgeftihrt ist - als "im Range vorgehend" im Sinne
von Art. 126 SchK G betrachtet (E. 4).

Erwagungen

E.4

Senzariguardo a quanto precede laricorrenteinvocal’ art. 126 LEF , applicabile alla
realizzazione degli immobili giustal' art. 141 LEF , secondo cui gli oggetti in vendita sono
aggiudicati al miglior offerente "purché |'offerta ecceda l'importo degli eventuali crediti
garantiti da pegno poziori aquello del creditore procedente” (cpv. 1). Essa affermachein
concreto, trattandos di due esecuzioni ordinare, I'Ufficio avrebbe dovuto aggiudicare il
fondo a un prezzo non inferiore alla somma di tutti gli oneri ipotecari. L'autorita di
vigilanza ha osservato che, il creditore procedente essendo in ogni modo il titolare di
un'ipoteca legale, bastava nella fattispecie un'offerta pari al totale di siffatte ipoteche (Fr.
2'642.--). Laconclusione € errata perché in realta non occorreva acun piede d'asta. a) Che
le ipoteche legali iscritte nell'elenco degli oneri afavore dello Stato del Cantone Ticino e
del Comunedi Locarno ( art. 836 CC ) fossero sullo stesso piano e pacifico (art. 183 della
legge ticinese di applicazione del Codice civile, LAC). L' art. 105 cpv. 2 RFF stabilisce che
"seil diritto di pegno del creditore che ha domandato la vendita e pari in grado aquello
datri creditori, questi saranno pure considerati come creditori istanti anche se non hanno
fatto domanda di vendita'. Nessun onere ipotecario prevalendo sulle ipoteche legali dell'art.
183 LAC, non potevano esistere nel caso in esame pegni poziori aquelli per cui il Comune
di Locarno aveva promosso le due esecuzioni. L'incanto del 30 ottobre 1989 € avvenuto
quindi, giustamente, senza l'imposizione di un'offerta minima. L'Ufficio soggiunge di avere
agito in tal modo poiché il debitore risultava aver pagato nel BGE 116 111 85 S. 91
frattempo le ipoteche legali e le esecuzioni proseguivano per e sole spese di realizzazione.
Non e necessario soffermarsi su questa circostanza, ininfluente per il prezzo di



aggiudicazione; quanto allo stato di riparto, €sso non € controverso e non dev'essere rimesso
in causa. b) Rimane I'obiezione che laricorrente desume dall' art. 126 LEF e secondo la
guale, non avendo il Comune di Locarno agito in viadi realizzazione del pegno, I'offerta
minima per la delibera avrebbe dovuto equivalere alla somma dell'intero onere ipotecario
(legale e convenzionale). Lates einfondata. Ove un creditore pignoratizio procedain via
d'esecuzione ordinaria (anziché in via di realizzazione del pegno) e I'Ufficio pignori
I'immobile gravato, al momento di richiedere la vendita del fondo tale creditore é ritenuto -
se il suo pegno figura nell'elenco degli oneri - come procedente a normadell’ art. 126 LEF
(JAEGER, op.cit., nota 6 ad art. 141 LEF ). Nulla giustificherebbe per altro di pendizzare il
creditore che rinunci avalersi del pegno immobiliare - e si limiti a promuovere
un'esecuzione ordinaria - qualoral'unico bene realizzabile si riveli essere |o stabile gravato
dal pegno (art. 95 cpv. 2 LEF ). Anche laterza censura dellaricorrente appare cosi
sprovvistadi buon diritto e dev'essere respinta.
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